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Ruu kiila Seene ja Korre maaiiksuste detailplaneeringu algatamine, lihteiilesande
kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata jéitmine

Ruu kiila Seene ja Korre maaiiksuste omanik esitas Joelihtme Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu algatamiseks eelnimetatud maaiiksustel. Taotluse kohaselt soovitakse
moodustada 21 iiksikelamu krunti ja 4 ridaelamukrunti. Tervikliku lahenduse saavutamiseks
soovitakse planeerida imber osa senise Ruu kiila Korre kinnistu detailplaneeringuga (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 30.10.2007 otsusega nr 277) planeeritud elamumaa ja iildkasutatava maa
krunte.

Detailplaneeringu eesmérgiks on muuta kinnistute sihtotstarve elamumaaks ning méirata
kavandatavatele elamumaa kruntidele ehitusdigus ja hoonestustingimused iiksikelamute,
ridaelamute ja abihoonete rajamiseks, kavandada kruntide juurdepiisud ja tehnovarustuse
lahendus ning seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Planeeringuala holmab Ruu kiila Seene (katastritunnus 24504:008:0239; sihtotstarve:
maatulundusmaa 100%; pindala: 5,62 ha) ja osaliselt Korre maaiiksust (katastritunnus
24504:008:0233; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 10,01 ha), mis asuvad Ruu kiila
Léédnepiiril Ruu — Thasalu maantee ja Jdesuu lahe vahelisel alal.

Ruu kiila K&rre maatiksusel kehtiva Korre kinnistu detailplaneeringuga kavandati 27 elamumaa
krunti, neli sotsiaalmaa, kaks tootmismaa krunti ning iiks avaliku kasutusega transpordimaa krunt.
Seene maaiiksusel kehtiv detailplaneering puudub. Algatatava detailplaneeringuga soovitakse
osaliselt muuta kehtiva dtailplaneeringuga méératud kruntide piire, hdlmates Korre maaiiksusest
ca 4.8 ha suuruse ala. Planeeritava ala suurus kokku on ca 10.4 ha.

Joeldhtme valla tildplaneeringu (kehtestatud Joelahtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr. 40)
kohaselt asub planeeringuala hajaasustuses, puhkemajanduspiirkonna ettepanekuga hdlmatud alal
Seene maaiiksuse osas looduslikul, metsaga kaetud alal. Uute elamugruppide rajamisel
hajaasustusse, see tihendab uutel tiheasustusaladel, ei tohi elamukruntide suurus olla alla 3000 m?
ja elamute vdhim vahekaugus 25 m, hoonestuse paiknemine peab sobima siin ajalooliselt
véljakujunenud hoonestusviisiga. Metsaalal ei tohi elamukruntide suurus olla alla 0,7 ha ja elamute
vihim vahekaugus on 50 m.

Koostamisel oleva Joeldhtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud Jdeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jidvad maaiiksused planeeritavale tiheasustusalale, mllle
juhtotstarbeks on méiratud viikeelamu maa. =

Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva uldplaneenngu muutmlseksf
elamumaa kruntide suuruse ja elamute vahelise kauguse osas. Vastavalt planeerlmlsSeadUSe N
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(edaspidi PlanS) § 142 Idikele 1 vdib detailplaneering teha pohjendatud vajaduse korral ettepaneku
tildplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks. Uldplaneeringu muutmine vib olla pdhjendatud,
kuna piirkonna olemasoleva asustusstruktuuri moodustavad Kéorre kinnistu detailplaneeringuga
moodustatud elamumaa kinnistud suurusega 2000 — 3500 m? ning elamud asetsevad iiksteisele
lahemal kui 50 m. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada maksimaalse olemasoleva haljastuse
sdilitamise vajadusega ning ndha ette raie vdimalust vaid hoonestusalal ja juurdepiisuteede
ulatuses. Riigi iiletildise kahaneva rahvastiku ja valglinnastumise tingimustes on oluline tihendada
olemasolevaid kiilakeskusi, andes elanikele vdimalusi luua uusi eluasemeid viljakujunenud ja
kvaliteetsesse elukeskkonda.

EELIS (Eesti looduse infosiisteemi), Keskkonnaagentuuri andmebaasi kohaselt ei paikne
planeeringualal Natura 2000 vorgustiku alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus voib
mdjutada. Viikeses osas jadb planeeringualale II kategooria kaitsealuse liigi veelendlane (Myotis
daubentonii) leiukoht, millega tuleb detailplaneeringu koostamisel ja planeeringu elluviimiseks
keskkonnatingimuste seadmisel arvestada.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust tuleb kaaluda ja anda eelhinnang
vastavalt KeHJS § 33 Ig 2 punktile 1, 3 ja 4, § 6 Ig 2 punktile 10 ja 22, § 6 1g 4, PlanS § 124 1g 6
Jja § 142 1g 6 ning Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méiruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu § 13
punktile 2 ja § 15 punktile 8. KeHJS § 33 Ig 3 kohaselt otsustatakse keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajalikkuse {ile ldhtudes strateegilise planeerimisdokumendi iseloomust ja sisust,
strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt
mdjutatavast alast. Sama paragrahvi 1dike 6 kohaselt tuleb hindamise vajalikkuse {ile otsustamisel
enne otsuse tegemist kiisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha
votmiseks KeHJS § 33 16ike 3 punktides 1 ja 2 ning 1igetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel
tehtud otsuse eelndu.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks viidi 14bi KeHJS § 33
Idigetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pdhinev eelhindamine (vt Lisa 2), mille kohaselt KSH
lébiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole eeldatavalt vajalik, kuna planeeritava tegevusega
ei kaasne ecldatavalt olulist keskkonnamaju. Kui detailplaneeringu koostamise kiigus selgub KSH
vajadus, tuleb algatada KSH koostamine.

KeHJS § 33 lg 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust
Keskkonnaametilt, kes esitas oma seisukohad 24.11.2022 kirjaga nr 6-5/22/21258-2.
Keskkonnaamet on seisukohal, et lihtudes kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning
teadaolevast informatsioonist, ei kaasne planeeritava tegevusega eeldatavalt olulist
keskkonnamdju (KeHIS § 2? mdistes) ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Vallavalitsus esitas 07.07.2022 kirjaga nr 6-4/4219 Rahandusministeeriumile PlanS § 81 15ike 2
alusel ettepanekute saamiseks Ruu kiila Seene ja Kdrre maaiiksuste detailplaneeringu koostamise
algatamise, ldhteiilesande kinnitamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jitmise otsuse eelndu. Rahandusministeeriumi poolt 23.11.2022 kirjas nr 15-2/8622-2 esitatud
seisukohtade osas on eelndud ja selle lisasid tdiendatud.

Joeldhtme Vallavalitsus, huvitatud isik ja t66votja sdlmisid 13.12.2022 lepingu nr 2-12-12/20-
2022 detailplaneeringu tehniliseks koostamiseks.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, § 22 lg 2,
planeerimisseaduse § 124 1g 10, § 126, § 128 g 1, § 142 1g 6, KeHJS § 33 1g 2 p 1 ja-3-ning § 35
lg 5, Joeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 midruse nr 36 ,,Joeldhtme valla ehltusmﬁarus“ § 3 lg 2
p 1 ning detailplaneeringu algatamise taotlusest, Jdeldhtme Vallavolikogu /
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Algatada Ruu kiila Seene ja Kdrre maaiiksuste detailplaneeringu koostamine. Méirata
planeeritava ala suuruseks ca 10,4 ha vastavalt lahteiilesande punktis 7 esitatud skeemile.

Kinnitada Ruu kiila Seene ja Kdrre maaiiksuste detailplaneeringu lihteiilesanne vastavalt
lisale 1.

Jatta algatamata keskkonnamdjude strateegiline hindamine Ruu kiila Seene ja Kérre
maaiiksuste detailplaneeringule.

Otsuse peale vdib esitada vaide haldusmenetluse seaduses § 72 lg 3 sitestatud juhtudel
Joeldhtme Vallavolikogule (Postijaama tee 7, Jdeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202,
Harjumaa) 30 péeva jooksul, arvates pdevast, millal isik vaidlustatavast otsusest teada sai
vdi oleks pidanud teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pdrnu mnt 7,
Tallinn, Harjumaa, 15082) halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pieva
jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

Otsus joustub teatavakstegemisest.




Joeldhtme Vallavolikogu 15.12.2022 otsuse nr 93

»Ruu kiila Seene ja Kdrre maaiiksuste detailplaneeringu algatamine, lihtetilesande kinnitamine ja
keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata jatmine®

LISA 1

Lihteiilesanne Ruu kiila Seene ja Kérre maaiiksuste detailplaneeringu
koostamiseks

Detailplaneeringu algatamise taotleja: Jigala Kodud OU

Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Joelihtme Vallavalitsus (Postijaama tee 7, Joeldhtme
kiila 74202 Joelahtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Detailplaneeringu koostaja: vastavalt hankele

Detailplaneeringu kehtestaja: Joeldhtme Vallavolikogu (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila 74202
Joeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Lihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuup#evast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu eesmirgiks on muuta maaiiksuste sihtotstarve elamumaaks ning mérata
kavandatavatele elamumaa kruntidele ehitusdigus ja hoonestustingimused iiksikelamute,
ridaelamute ja abihoonete rajamiseks, kavandada kruntide juurdepiiisud ja tehnovarustuse
lahendus ning seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Planeeringuala hélmab Ruu kiila Seene (katastritunnus 24504:008:0239; sihtotstarve:
maatulundusmaa 100%; pindala: 5,62 ha) ja osaliselt Korre maaiiksust (katastritunnus
24504:008:0233; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 10,01 ha), mis asuvad Ruu kiila
lddnepiiril Ruu — Ihasalu maantee ja Joesuu lahe vahelisel alal.

Ruu kiila Korre maaiiksusel kehtib Korre kinnsitu detailplaneering (kehtestatud Jdeldhtme
Vallavolikogu 30.10.2007 otsusega nr 277), millega kavandati 27 elamumaa krunti, neli
sotsiaalmaa, kaks tootmismaa krunti ning iiks avaliku kasutusega transpordimaa krunt. Seene
maaiiksusel kehtiv detailplaneering puudub. Algatatava detailplaneeringuga soovitakse osaliselt
muuta kehtiva dtailplaneeringuga méératud kruntide piire, hdlmates Kdrre maaiiksusest ca 4,8 ha
suuruse ala. Planeeritava ala suurus kokku on ca 10.4 ha.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra Kirjeldus:

2.1. Planeeringuala hdlmab jérgmisi maaiiksusi:

2.1.1 Ruu kiila Seene (katastritunnus 24504:008:0239; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%:
pindala: 5,62 ha);

2.1.2 osaliselt Ruu kiila Korre (katastritunnus 24504:008:0233; sihtotstarve: maatulundusmaa
100%; pindala: 10,01 ha).

2.2. Planeeritav ala asub Ruu kiila ldénepiiril Ruu — Thasalu maantee ja Joesuu lahe vahelisel alal.
2.3. Alale juurdepiis on Ruu — Thasalu maanteelt.

2.4. Planeeritaval alal kehtivad piirangud ja kitsendused:

2.4.1. Tsitre fosforiidimaardla 4. plokk, prognoosvaru;

2.4.2. elektripaigaldise kaitsevoond;

2.4.3. sideehitise kaitsevdond;

2.4.4. riigi kdrvalmaantee nr 11262 Ruu — Ihasalu kaitsevésnd.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid: v "L/
3.1. Joeldhtme valla {ildplaneering (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29 04\2003 otsusega 1
nr 40). = '



3.2. Koostamisel olev Joeldhtme valla {ildplaneering (vastu voetud Jéelihtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62).

3.3. Alal ja selle lahitimbruses kehtivad detailplaneeringud:

3.3.1. Ruu kiila Kdrre kinnistu detailplaneering (kehtestatud Joeléhtme Vallavolikogu 30.10.2007
otsusega nr 277);

3.3.2. Jagala-Joa kiila Jdgala-Joa puhkeala detailplaneering (kehtestatud Joelidhtme Vallavolikogu
31.01.2019 otsusega nr 180).

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:

4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb lihtuda kehtivatest digusaktidest ja kdrgematest
planeeringutest. Detailplaneeringu lahenduse viljatdétamisel tuleb vajadusel kaasata valdkonnas
vastavat piadevust omav spetsialist.

4.2. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan mdddus 1:500,
moddistades ka ala 20 m ulatuses viljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
kinnisasjade piire). Kooskdlastatud geodeetiliste t66de aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).

4.3. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad vihemalt: asukohaskeem, kontaktvoondi plaan, tugiplaan, pdhijoonis ja tehnovdrkude
koondplaan.

4.3.1. Asukohaskeemil nédidata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.3.2. Kontaktvoondi plaan esitada modtkavas 1:2000 vai 1:5000. Kontaktvéondi plaanil anda
seosed ldhialaga, ndidates &ra asustusstruktuuri ja teedevdrgu, {imbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud, teenindavate tehnovdrkude ja -rajatiste paiknemine kuni tihenduskohani
olemasoleva tehnovérguga (voi eelvooluni) kooskdlastatult maaomaniku (voi -valdajaga), kelle
maaiiksust planeeritav tehnorajatis ldbib. Samuti esitada kontaktvéondi skeemil olemasoleva
asustusstruktuuri analiitis, tuues vélja elamukruntide suurused ning pohjendused iildplaneeringu
muutmiseks krundisuuruste ja elamute vaheliste kauguste osas.

4.3.3. Tugiplaanile, tdpsusastmega 1:500, kanda olemasolev olukord ja kdéik &igusaktidest
tulenevad piirangud ja kitsendused.

4.3.4. Pohijoonis vormistada mddtkavas 1:500 voi 1:1000. Joonisel esitada tabelina kruntide
ehitusdigus, kruntide moodustamine kinnistutest.

4.3.5. Tehnovorkude koondplaanil anda tehnovdrkude ja -rajatiste lahendus koos
planeeringulahendusega. Planeerimisel 1ihtuda vorguvaldajate poolt esitatud nduetest.

4.3.6. Niidata kruntide juurdepéis avaliku kasutusega teelt. Parkimine korraldada omal krundil.
4.3.7. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmirki,
olemasoleva olukorra analiiiisi, vastavust iildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
ehitusdigust), liikluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nduded ehitistele, nduded piiretele), planeeritavate servituutide vajadused, keskkonnatingimusi
planeeringuga kavandatu elluviimiseks, vastavust tuleohutusnduetele ning tehnovérkudega
varustatuse kirjeldust vastavalt vorguvaldajate poolt esitatud nduetele.

4.3.8. Planeeringuga méérata suurim lubatud hoonete arv, kaasaarvatud alla 20 m? ehitisealuse
pinnaga ja kuni 5 m kdrgused hooned, mida kavandatakse hoonestusalale.

4.3.9. Planeeritavate hoonete (harja) kdrgus anda olemasolevast maapinnast. Planeeritava
chitisealuse pinnana kisitleda hoonete ehitiste aluste pindade summat.

4.3.10. Planeeringus esitada kruntide vertikaalplaneerimise juhised ja anda sademete- ning
drenaazvee korvaldamise pohimétted (ei tohi juhtida naaberkruntidele, vdib koguda tiikidesse ja
kogumismahuteisse), sh ndidata maapinna tdstmise vajadus voi anda seda suunavad nduded.
4.3.11. Planeeringus anda haljastuse lahendamise pdhimdtete ja véirtusliku korghaljastuse
sdilitamise tingimused (sh planeeringuala l4ineosas, mis paikneb osaliselt viirtusliku maastiku
alal) ning lahtuda pShimdttest, et vé#rtuslik kdrghaljastus tuleb teede ja hoonete chituseks vajaliku
minimaalse ala vilisel krundi osal siilitada. Soovituslik on siilitada olemasoley-kdrghaljastus
Seene kinnistul kuni 33% mahus elamukrundist ja kui see pole igal krundil vaimalik, siis tuléb
tagada noorte mandide jm viirtuskikumate noorte puude iimber istutamine lagedal alal olevatele” ||



kruntidele. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada, et alalt passeks jalgsi otse naabruses olevatele
metsa-aladele, sh ennekdike olemasoleva elektrijaama kanali liheduses.

4.3.12. Planeeringus anda keskkonnatingimused ja leevendavad meetmed nahkhiirte toitumisalaga
arvestamiseks, vottes arvesse muu hulgas Lisa 2 antud eelhinnangut, kehtiva
maakonnaplaneeringu tingimusi ja koostamisel oleva J3eldhtme valla iildplaneeringu tingimusi.
4.4. Detailplaneering tuleb koostada koostdds planeeritava maa-ala elanike ning kinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovdrkude omanike voi
valdajatega.

4.5. Detailplaneeringu lisad vastavalt planeerimisseaduse § 3 ldikele 4 esitada nummerdatult
kronoloogilises jirjestuses.

4.6. Voimalike uuringute vajadust késitleda detailplaneeringus.

4.7. Kooskolastused esitada koondtabelis kronoloogilises jirjestuses.

4.8. Detailplaneering tuleb koostada ja vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019
méérusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*.

5. Koostdo ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

5.1. Vastuvdtmiseks esitatav detailplaneeringu lahendus peab sisaldama kaasatud isikute
seisukohti vastavalt PlanS § 127, sh tehnovdrkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

5.2. Riigi ametitega koostd6 ja kooskdlastamise korraldab Joeldhtme Vallavalitsus.

6. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Jdeldhtme Vallavalitsusele:
6.1.1. Eskiisi labivaatamiseks ning avaliku véljapaneku ja arutelu korraldamiseks iihes
eksemplaris paberil ja digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vihemalt olemasoleva olukorra
Jja kontaktvoondi analiiiisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse
kirjeldust koos pdhijoonisega.

6.1.2. Vastuvotmiseks ja avalikustamise korraldamiseks kahes eksemplaris paberil, sh iiks
eksemplar originaalkooskdlastuste ja kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt
(joonised PDF, DWG ja seletuskiri DOC formaadis), ja vastavalt PlanS § 135 lg 4 kavandatavast
keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks viihemalt iiks planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon.

6.1.3. Kehtestamiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja iihes eksemplaris kogu planeeringu kaust
(koos lisade ja menetlusdokumentidega) digitaalselt CD-1. Digitaalne kaust peab olema identne
paberkaustaga ja ldbinud planeeringu jooniste digitaalsete kihtide eelkontrolli riigi infostisteemi
haldussiisteemi registreeritud andmekogus.

6.2. Digitaalselt esitatavad materjalid peavad olema salvestatud elektroonilisel andmekandjal:
joonised DWG ja PDF formaadis; seletuskiri DOC ja PDF formaadis; meneﬂusdokumendid
kaasamine, koostdo ning kooskdlastused PDF formaadis. s



7. Planeeritava ala ja kontaktvoondi skeem

Kontaktvéondi piir

Koostaja: Y
Maike Heido /-
ist

i

Planeeringuspetsiali



Joeldhtme Vallavolikogu 15.12.2022 otsuse nr 93

»Ruu kiila Seene ja Krre maatiksuste detailplaneeringu algatamine, ldhteiilesande kinnitamine ja
keskkonnamojude strateegilise hindamise algatamata jitmine,,

LISA 2

Ruu kiila Seene ja Korre maaiiksuste detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajalikkuse hinnang (eelhinnang)

Metoodika

Kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisuse hinnang on antud lihtudes keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest (edaspidi KeHJIS).

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust tuleb kaaluda ja anda eelhinnang
vastavalt KeHJS § 33 1g 2 punktile 1, 3 ja 4, § 6 Ig 2 punktid 10 ja 22, § 6 1g 4, PlanS § 124 1g 6
ja § 142 Ig 6 ning Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 miéruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tépsustatud loetelu® § 13
punkt 2 ja § 15 punkt 8. KeHIS § 33 Ig 3 kohaselt otsustatakse keskkonnaméju strateegilise
hindamise vajalikkuse iile ldhtudes strateegilise planeerimisdokumendi iseloomust ja sisust,
strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt
mojutatavast alast. Sama paragrahvi 16ike 6 kohaselt tuleb hindamise vajalikkuse iile otsustamisel
enne otsuse tegemist kiisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha
votmiseks KeHIS § 33 16ike 3 punktides 1 ja 2 ning 1digetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel
tehtud otsuse eelndu.

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse lithikirjeldus

Algatatava detailplaneeringu eesmérgiks on muuta maaiiksuste sihtotstarve maatulundusmaast
elamumaaks ning médrata kavandatavatele elamumaa kruntidele ehitusdigus ja
hoonestustingimused iiksikelamute, ridaclamute ja abihoonete rajamiseks; kavandada kruntide
Juurdepdiisud ja tehnovarustuse lahendus ning seada keskkonnatingimused planeeringuga
kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on ca 10,4 ha.

Planeeringuala holmab Ruu kiila Seene (katastritunnus 24504:008:0239; sihtotstarve:
maatulundusmaa 100%; pindala: 5,62 ha) ja osaliselt Kdrre maaiiksust (katastritunnus
24504:008:0233; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 10,01 ha), mis asuvad Ruu kiila
Léaénepiiril Ruu — Thasalu maantee ldheduses.

Seene maatiksusest moodustab kdlvikuliselt 3,53 ha metsamaa, 1,73 ha looduslik rohumaa,
0,02 ha haritav maa ja 0,34 m?> muu maa ning Kdrre maaiiksusest on kdlvikuliselt 9,09 ha haritav
maa, 0,23 ha metsamaa, 0,63 ha looduslik rohumaa ja 0,09 ha muu maa.

Planeeritav maa-ala on hoonestamata ja Kdrre maaiiksuse piires valdavalt kdrghaljastuseta tasane
rohumaa. Seene maaiiksuse piires kasvab valdavas osas eriilmeline puistu, mis asub osaliselt
tehislikul liivavallil ja mille sees on mitmeid lagedamaid alasid. Vall on tekkinud ndukogude
perioodil alalt kokku kuhjatud voi juurde veetud liivast, mistdttu asuvad osal alast mérgatavalt iile
keskmist maapinna taset jafivad kiinkad (Kdrre ja Seene maaiiksuse piiril).

Algatatav detailplaneering keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavanda ja deta1lplaneer1ng
Joeldhtme valla kontekstis olulist keskkonnamdju omavaid tegevusi ette ei nie.

[

2. Algatatava detailplaneeringu seotus teiste strateegiliste planeerimisdokum’_e‘ﬁfideg-



2.1 Missugusel miiéiral mdjutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit:

Harju maakonnaplaneering 2030+ kohaselt ei kuulu ala rohevérgustiku koosseisu. Harju
maakonnaplaneeringu 2030+ (edaspidi maakonnaplaneering) kohaselt on planeeritav ala osaliselt
(la&neosas) véirtuslik traditsiooniline maastik, mis seondub Jigala joe oruga. Kavandatavat
tegevust on voimalik planeeringualale ette niha kooskdlas maakonnaplaneeringu pdhimétetega,
ennekdike tuleb siin arvestada kanali ldhedusega (jogi ise ja#b kanalist kaugemale ja
planeeringuala ei ole selge joekalda osa). Kuna naabruskonnas pole sellel viirtuslikul maastikul
selget chitusstiili tuleb piirkonnas kujundada selge arhitektuurne kontseptsioon ja ennekdike
hoiduda liigsest vilisvalgustusest. Planeeringu koostamisel on mdistlik Seene kinnistu l#zineosas
seada ehitustingimused, mis s#ilitaks puistut.

Seene ja Kdrre maaiiksused paiknevad Jeldhtme valla iildplaneeringu (kehtestatud Jdeldhtme
Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr. 40) kohaselt maatulundusmaa-pdllumaa juhtotstarbega alal
hajaasustuses.

Algatatav detailplaneering oleks iildplaneeringut muutev, kuid osaliselt selle alal ja naaruses
kehtib tildplaneeringut muutev ja elluviimisel olev K&rre maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud
30.10.2007 Joeldhtme Vallavalitsuse otsusega nr 277), millega moodustatud tihasutusviisil elamu-
maad, on valla tildplaneeringule kandmata.

Krundi suuruste ja elamuala paigutuse osas on antud taotluse puhul tegu kehtivat Joeldhtme valla
iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga. Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142
Idikele 1 voib detailplaneering teha pdhjendatud vajaduse korral ettepaneku iildplaneeringu
pohilahenduse muutmiseks.

Uldplaneeringu muutmine on siin pdhjendatud varem kehtestatud detailplaneeringu alusel seni
16petamata kvartali 1petatud terviklahenduseks kujundamisega. Uute elamute kavandamine juba
arendamisel olevasse keskkonda ja olemasoleva asustuse tihendamine on kehtiva
maakonnaplaneeringu ja koostamisel oleva J&eldhtme valla iildplaneeringu {iheks eesmargiks.

Algatamiseks on koostatud detailplaneeringu eskiis Head OU poolt (Joeldhtme vald. Ruu kiila.
Seene maaiiksuse ja osaliselt kdrre maaiiksuse detailplaneeringu eskiis, OU Head 06.07.2022, t56
nr 037/2022), milles on toodud ka tldplaneeringu muutmise iilevaade. Uldplaneeringu
muutmisega soovitakse esitatud eskiisi alusel saavutada:

1. tervikliku ja rahustatud liiklusega eeskujuliku elamuala rajamine, kus oleks lastele
ménguviljak, tervisespordirajad jms;

2. terviklahenduse ldpetatus ja sinna trasside rajamise optimaalsus (piisav kogus tarbijaid, et
lihtepidi oleks taagatud trasside rajamise ja kiitlemise 6konoomsus ja teisipidi ei iiletataks
piirkonna  keskkonnakoormuseid). Selleks on tehtud juba Korre maaiiksuse
detailplaneeringu elluviimisel ja eskiisi véljatddtamisel koostédd Loo Vesi OU-ga, et leida
neid rahuldav lahendus;

3. viikeelamute ja ridaclamute rajamine nii, et viimased moodustaks viikeelamuala
maanteest eraldava tsooni.

Tervikliku lahenduse saavutamiseks planeeritakse iimber osa senise Korre maaiiksuse kooseisu
jéénud krunte (algse Korre maatiksuse detailplaneeringu krundid 8 kuni 13, krundid 14, 15 ja 33,
kokku 8 elamumaa krunti ja iiks iildmaakrunt). Lisaks elamumaadele muudetakse #ra ka osa iild-
maa ja puurkaevu krunt, kuna veevarustus lahendatakse Loo Vesi vorkude baasil.

Varasema detailplaneeringu alal olevate iiksikelamukruntide piiride muutmine \@maldab luva
rahustatud liiklusega tervikliku elamupiirkonna, millel koos varem kehtima jaanud planeennguga
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Juba moodustamisel olevate elamukruntidega hakkaks asuma kokku 65 elamuiihikut (sh varem
kehtinud detailplaneeringuga méiratud 19 iiksikelamukrunti ja kiiesoleva eskiisi alusel kavandatud
21 tiksikelamukrunti ning 4 ridaclamukrunti kokku kuni 25 ridaelamuboksiga).
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Joonis 1. Valjavote Joeldhtme valla kehtlvast iildplaneeringu kaardlst millel kajastub

planeeringuala asukoht.

Koostamisel oleva Joeldhtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud Jdeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt tehti algselt Kdrre maaiiksusel detailplaneeringu kehtuks
tunnistamise ettepanek. Seda pohjusel, et endisel omanikul puudus planeeringualale
juurdepéisutee probleemi lahendamise ja detailplaneeringujirgse lahenduse viljaarendadamise
voimekus. Juurdepdisu teed ei olnud vdimalik rajada iile planeeringuala naabruses oleva vana
elektrijaama veekanali.

Ténaseks on maanteelt juurdepédsu tee asukoht leidud uute omanike, Vallavalitsuse ja Riigi
Maaameti koost60s ning juurdepéisutee on algsest planeeringust erinevasse kohta vilja ehitatud.
Uued omanikud on saanud ehitusloa ja rajamas K&rre maaiiksuse detailplaneeringu kohaseid teid
ning trasse.

Olukorras, kus alal arendamine juba toimub ja omanikud polnud kehtetuks tunnistamisega ndus
leiti, et alale on mdistlik luua terviklik elamuala lahendus, kuhu oleks kavandatud kvaliteetne
elukeskkond. Seetottu korrigeeri 10.08.2022 iildplaneeringu kaarti ja mé#rata nii Kérre kui Seene
maaliksustele viikeelamuala (EV). Algatatav detailplaneering teeb siin emﬁaneku I{muta
koostatavat {ildplaneeringut, lubades alale ka neli ridaelamukrunti kokku kum’ 25\ N




Joonis 2. Viiljavote koostatamisel olevast iildplaneeringust (seisuga 10.08.2022).

Joeldhtme valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt ei
kuulu ala UVK piirkonda.

Kehtiva Korre maaiiksuse detailplaneeringu elluviimiseks lahendusi otsides on Loo Vesi OU ja
Joeldhtme Vallavalitsus koostdds planeeringuala maaomanikega leidnud, et optimaalse lahenduse
saab alale luua siis kui varasemat detailplaneeringut osaliselt muuta, sest siis tekiks terviklik
ringistatavate trassidega asum koos piisava arvu elanikega, et tagada optimaalsus trasside rajamisel
ja haldamisel.

Detailplaneeringu algatamiseks esitatud eskiislahendust on tutvustatud Loo Vesi OU-le ja ettevote
néeb, et vastavalt eskiisile on alal nii tsentraalse veevarustuse kui ka kanalisatsioonivérgu
lahendamisel voimalik tagada majanduslikult ja keskkonnaalaselt optimaalne lahendus
(tsentraalsed vorgud Korre ja Seene kinnistut hdlmavale terviklahendusele kaotavad puurkaevu ja
puhasti vajaduse piirkonnas). Korre kinnistule on 2022 aasta novembri seisuga juba trassid rajatud
janende rajamisel on elamuala laiendamisega iildplaneeringus ette nihtud ala piires arvestatud.

2.2 Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jiiitmekiiitluse vdi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tdhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste odigusaktide nduete
iilevotmisel

KeHJS on sitestatud pohimdte, et kui detailplaneeringuga planeeritakse v&imalikku olulist
keskkonnamdju kaasa toovat tegevust voi sellega muudetakse korgemalseisvat strateegilist
planeerimisdokumenti (iildplaneeringut), siis tuleb kaaluda keskkonnamdjude strateegilise
hindamise teostamist. PGhimdte kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise teostamist on
kooskolas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega, sest vastava pdhimdtte sétestab ka
Euroopa Parlamendi ja Ndukogu direktiiv 2011/92/EL.

Samuti tuleb rakendada detailplaneeringu menetluses Euroopa Liidu keskkonnaalastes
Oigusaktides sdtestatud sddstvuse, ettevaatlikkuse ja viltimise pShimdtteid. Detailplaneeringu
realiseerumisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega.
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2.3 Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutlnstej-'_
integreerimisel teistesse valdkondadesse



Viljavote Joeldhtme valla arengukavast aastateks 2021-2027:

- Joeldhtme valla tulevikundgemus on: Aastal 2026 on Joeldhtme vald parima elukeskkonnaga
Tallinna ldhedane vald, mida iseloomustab tasakaalustatud ja jitkusuutlik areng libi:
e puhta looduse, mis tagab tervisliku ja kvaliteetse elu- ja puhkusekeskkonna;
¢ hea maine, mis tugineb kaalutletud ressursikasutusel, turvalisusel ning histi arenenud
sotsiaalsel infrastruktuuril;
e rahvastiku tasakaaluka juurdekasvu, mida vald mdtestatult suunab 14bi planeeringute;
e kaasaegse infrastruktuuri, mida iseloomustavad korrastatud teedevork, puhas joogivesi,
sddstlik energiakasutus ning alternatiivsete energiaallikate kasutamine.

- Joeldhtme valla arengumudel pohineb eeldusel, et visiooni saavutamiseks on vajalikud iiheaegsed
joupingutused mitmes votmetdhtsusega tegevussuunas.
e Puhta looduskeskkonna sdilitamine ja jatkusuutlik kasutuselevétt 14bi aruka loodusvarade
kasutamise ning kasutusest viljunud té6stusalade taaskasutuselevotu.
¢ Elamuehitus — teadlikult suunatud elamuehitus véimaldab peredel valda elama kolida ning
seelédbi ennast vallaga siduda.
e Elukeskkond — voimaldab tagada hea elukvaliteedi 14bi kehale ja vaimule suunatud
teenuste.
e Sotsiaalne turvalisus — annab nii elanikele kui ka sissekolivatele inimestele kindluse selles,
et nende ja vajadusel ka nende sugulaste (isade-emade, vanaemade-vanaisade jt.)
sotsiaalsete teenuste vajadused on kergelt ning heal tasemel lahendatavad.

Eeltoodust ldhtuvalt on oluline algatatava detailplaneeringu alusel luua terviklik elamuarendus nii,
et see arvestab valla tehnilise ja sotsiaalse infrastruktuuri voimalusi. Pakutud sisemise ringteega
elamukvartal oleks eskiisi jérgi unikaalse rahustatud liiklusega ning turvaline elukeskkond.
Vorreldes seni kehtiva Korre maatiksuse planeeringuga saavutatakse selle osalise muutmise ja
Seene maaiiksuse planeerimisega elamualaks loogiline asumistruktuur.

3. Mojutatava keskkonna kirjeldus

Loodusvarade véljaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvdime hindamisel lihtutakse Maa-ameti
muldade, geoloogia, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja Natura 2000, kultuurimélestiste ja
maaparandussiisteemide kaardirakenduste ning EELIS, Keskkonnaagentuuri andmetest.

3.1 Maakasutus

Planeeringuala hdlmab Seene maaiiksuse (katastritunnus 24504:008:0239, sihtotsarve 100%
maatulundusmaa, kogupind 5,62ha) ja osaliselt Korre maaiiksuse (katastritunnus
24504:008:0233, sihtotsarve 100% maatulundusmaa, kogupind 10,01 ha). Joelidhtme
Vallavalitsuse 15.09.2022 a. korralduse nr 855 alusel on kinnistu hetkel jagamisel 19-ks
elamumaaks, 1 tildmaaks ja 1-ks maatiksuseks, mille sihtotsarve on 90% maatulundusmaa ja 10%
transpordimaa.

Planeerida soovitav ala asub Ruu kiilas olemasoleva elektrijaama kanali naabruses, jdfides Jigala
joe ldhedusse, kui ei paikne selle kaldavondis. Ala asub Jdgala joe ja Jigala joa piirkonnast teisel
pool Ruu-Thasalu maanteed (riigitee nr T-11262).

Seene maaiiksusest moodustab kdlvikuliselt 3,53 ha metsamaa, 1,73 ha looduslik rohumaa;0,02 ha
haritav maa ja 0,34 m? muu maa ning K&rre maaiiksuse planeenngussq kaasatud osa on
kolvikuliselt haritav maa ja viikses osas (kuni 0,23 ha) metsamaa. \



Ala on hoonestamata, kuid hetkel ehitab vee-ettevdtja Loo Vesi OU alale Korre kinnistul kehtima

Jddva detailplaneeringu ulatuses vee- ja kanalisatsioonitrasse ning rajamisel on ka elektrivork ning
teed.

3.2 Vee kasutus ja trassid

Hoonete kasutamisel kulub olmevett ja tuleb dra juhtida reovett. Tépsed kogused ei ole teada ning
need selguvad detailplaneeringu koostamise ja menetluse kiigus ja vdivad tdpsustuda hoonete
ehitusprojektide koostamise kdigus.

Kanaliseerida on lubatud ainult olmereovett, viltida tuleb sade- ja pinnavee sattumist
tihiskanalisatsioonisiisteemi. Sademevee osas tuleb ette niha selle kogumist ja kasutamist
kastmisveeks, et joogivett kasutada s#zstlikult

Ala labivad keskpingeliinid, mis kulgevad kanali servas ja piki Seene ja Korre kinnistu piiri. Ala
sissesdidutee kuju kajastub Joonisel 3 alaservas olevate Kinnistupiiride jérgi, kuid tee on
asfalteeritud kujul valminud.

Maa-ameti kaardirakenduses hetkel juba jagada otsustatud 19 elamukrunti ega ka ehitamisel
olevate vorkude ja siseteede kujud ja paigutus ei kajastu.

Joonis 3. Valjavote Maa-ameti kitsenduste kaardlrakendusest
3.3 Alal olev maavara ja muude loodusressursside kasutus

Ala asub fosforiidivarude prognoosvaru (Tsitre maardla pindalaga ca 7540 ha) serva-alal.
Kavandatav tegevus ei too kaasa muutusi maavarade kasutuses. Arvestades Jigala joa naabrust ja
fosforiidimaardla kuju ei ole arvatavasti prognoosvaru servaala kaevandamine planeennguala
piires ja Jigala joaga iihendatud kanali naabruses vdimalik. Ulatuslikum kaevandainmeldgaia, _]oa
lahipiirkonnas mojutaks selgelt Jigala joge ja selle hoiuala (vt punkt 3.5). /s, \




Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide jirele, kuid mitte mahus, mis
pohjustaks ja avaldaks olulist keskkonnamoju.

Ala ldheduses oleval Ruu-lhasalu teel liigub iihistransport ja sissesdidutee piirkonnas on
bussipeatused, mis vdimaldab vihendada autoliiklust ja optimeerida ala elanike liiklusest tulenevat
kiitusekulu.

3.4 Looduskeskkonna kirjeldus
3.4.1 Geoloogia, radoonirisk ja pinnas

Maa-ameti ehitusgeoloogia kaardirakenduse jirgi on Korre kinnistul AS Maves libi viinud 2006
aastal geotehnilise uuringu (t66 nr 6131).

To0st selgub detailne iilevaade ala pinnasest ja geoloogiast.
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Lisa 2. Puuraukude asukoha plaan

Joonis 4. Geoloogilise uuringu puurkaevude paiknemine K&rre maaiiksuse detailplaneeringu
tehnovorkude joonise alusel.

AS Maves aruande jirgi “Vaadeldav ala paikneb Harju lavamaal klindi lihedal, osaliselt alvaril.
Tasase maapinna absoluutkorgus on 29..31 m. Maaiiksusega kiilgnevad loodes ja pdhjas
rannavallid suhtelise korgusega kuni 5 m. Pinnakate koosneb ndlva- ja meresetetest. Aluspdhjas
avaneb siin Kesk-Ordoviitsiumi Kunda lademe lubjakivi.

Maaiiksuse geoloogilise Idike iilaosa on jirgmine (vt lisad 2 ja 3): Pindmise 0,30...0,80 m paksuse
kihina levib muld (kiht 1). Jargnevad merelised (antsiilusjirve) setted: liivad ja kruusad. Kum 2 <)
meetrit rohke kruusaga jameliiva vdi rohke liivaga savist jimekruusa (kiht 2). Plnnas on pruun N
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mollikas voi savikas, viheplastne, sitke kuni kdva, keskmise orgaanilise ame smaldusega,
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jdmepurdu on 30...60 %, sealhulgas lubjakivi kdresed ja kruus. Ala l44neosas, puuraukude PA-18
ja PA-19 timbruses, 0,70...2,50 m siigavusel maapinnast (absoluutkdrgusel 26,80...28,45 m) levib
1,50...1,90 m paksune peenliiva kiht. Peenliiv (kiht 3) on pruun v&i kollakashall, kesktihe, niiske
kuni veekiillastunud ja sisaldab kruusa. Samas (PA-19 iimbruses) on peenliiva lamamiks
ndlvasetted. Rusukalle (kiht 4) sisaldab lubjakivi-, liivakivi ja argilliidi tiikke 50...60 % ja on
savikas, sitke kuni kdva konsistentsiga, seda on l&bitud 1,40 m ulatuses. Aluspdhja pealispind
lasub 0,50...4,00+ m stigavusel maapinnast (absoluutkdrgusel 25,15...29.45 m), sellel on ala
loodeosas jérsk astang. Lubjakivi (kiht 5) on rohekashall vi hall, hukese kihiline, kesktugev ja
sisaldab I6hesid, seda on ldbitud kuni 0,90 m.

Pohjavesi (kvaternaari veekiht) levib vaadeldaval alal peenliivas ja savikas jémekruusas.
Vilitéode ajal (22.09.06) jdi selle tase 3,10...3,20 m siigavusele maapinnast (absoluutkdrgusele
26,05...26,10 m). Samal ajal oli veetu 2 m siigavune kanal ala 1dunaosas. Vilitode aegne veetase
on ldhedane minimaalsele ja v3ib lumesula ja kestvate sademete jirgselt tdusta 1...1,5 m vorra.
Sademete jérgselt koguneb vesi lubjakivi pinnale, mistttu voib esineda liigniiskeid piirkondi.
Pohjavesi valgub loodes asuva klindiastangu poole ja on maapinnalt lihtuva reostuse eest
kaitsmata.”

“Vaadeldaval alal on head ehitusgeoloogilised tingimused: vundeerimissiigavusele jiib enamasti
lubjakivi (kiht 5) v6i jamekruus ja jémeliiv (kiht 2), mille kandevdime on viga hea. Ohukese
pinnakatte tdttu on trasside ja maa-aluste pumplate rajamine raske, kaevata tuleb lubjakivi.
Peenliiv (kiht 3), eriti veekiillastunult, ei ole piisiv, mistdttu tuleb kaevandite seinu kindlustada.
Pumplate rajamissiigavusest 3,7 m ji#b pdhjaveetase kdrgemale, vee juurdevool siivendisse vaib
olla suur sdltuvalt 16hede olemasolust lubjakivis ja pdhjaveetaseme korgusest. Kuival aastaajal
pohjavesi veetrasside kaevamist ei raskenda.”

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritav ala kdrge radoonisisaldusega
pinnasega piirkonna (100 - 150 kBg/m®) serva liheduses kuid jdiib pigem keskmise
radoonisisaldusega alale (50 - 100 kBg/m?).
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Joonis 5. Viljavote Eesti pinnase radooniriski kaardist.

Maa-ameti mullakaardi alusel leiduvad Karre kinnistul leetjad Shukesed paepealsed mullad
(Kh’*) ja Seene kinnistul norgalt leetunud mullad (Lkl) ning gleistunud nérgalt leetunud
huumuslik leedemuld (LkIg).
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Joonis 6. Viljavote Maa-ameti mullastiku kaardirakendusest.
3.4.2. Taimkate, loomastik

Planeeritav maa-ala on Korre maaiiksuse piires korghaljastuseta tasane rohumaa. Seene
maaiiksuse piires kasvab valdavas osas eriilmeline puistu, mis asub osaliselt tehislikul liivavallil
ja mille sees on mitmeid lagedamaid alasid. Vall on tekkinud ndukogude perioodil alalt kokku
kuhjatud voi juurde veetud liivast, mistdttu asuvad osal alast mérgatavalt iile keskmist maapinna
taset jédivad kiinkad (Korre ja Seene maaiiksuse piiril), millel kasvavad peamiselt ménnid.

Planeeringuala ei asu rohevorgustiku alal ja aiaga piiratud elektrijaama kanali #ir vilistab seal
loomade liikumise maantee suunas. Metsa vilivaatlustel voib kuulda erinevate lindude laulu, kuid
loomastiku esinemise ja elukohtade kohta puuduvad teated ja selge iilevaade.

Korre kinnistu avatud maastik ei paku loomadele varjumispaiku, kuid Seene kinnistul v&ib esineda
erinevaid viiksemaid imetajaid ja seal vdivad toituda metsloomad. Samas ei ole see nende peamine
liikkumisala, sest ala naabruses on ka elamuid ja aktiivset pdllumajandust. Loomadele sobivad
liikumiseks pigem alast kaugemale pohjasuunas jddvad metsamassiivid.

EELIS (Eesti looduse infosiisteemi), Keskkonnaagentuuri andmebaasi kohaselt ei paikne otseselt
planeeringualal ega selle vahetus naabruses Natura 2000 vorgustiku alasid, mida planeeringuga
kavandatav tegevus voib mgjutada. Viikeses osas jib planeeringualale 11 kategooria kaitsealuse
liigi veelendlane (Myotis daubentonii) leiukoht, millega tuleb planeeringu koostam}sel ja selle
keskkonnatingimuste seadmisel arvestada. L



Detailplaneering muudab Seene kinnistu kdrghaljastatud osa, kuid lahenduse saab luua nii, et
védrtuslikumad puud saab elamukruntidel séilitada. Seene kinnistu metsaala ei ole iihtlane ja selles
esineb nii kenasid ménnitukki, lagedaid alasid kui ka viheviirtuslikku vosastunud segametsa.

Leitaval on ka tiksikud vanad viljapuud. Puistu on pigem varieeruv ja selle vanuseline koosseis
erinev.

3.4.3. Veestik

Kérre kinnistul asuvad maaparandussiisteemid, kuid kuna Kérre kinnistul on juba kehtestatud
detailplaneering ja kiimas selle alusel trasside ja teede ehitustegevus ei ole need siilivad
toimivana. Kérre kinnistu maaparandussiisteem on olnud omaette lahendus ja ei ulatu kinnistu
piiridest vilja ega haaku teiste maaparandussiisteemidega.

Planeeringuala piirneb Jigala joega iihendatud Jagala joa hiidoelektrijaama (kasutatud ka nime
Jdgala hiidojoujaam Jigala elektrijaam, vdimsusega 2000 kW; jaam kuulub OU-le Jagala Energy)
vett suunava derlvatsmonlkanallga See kanal on ca 850 m pikkune ja suundub hiidroelektrijaama
suurvebasseini, kus vesi suunatakse 3x30 m pikkuste survetorude kaudu jaama turbiinidesse.
Kanal on planeeringuala naabruses jirskude betoonkallastega vooluveekogu (ETAK ID 2267824),
mis kujutab endast ohtu loomadele, mistdttu loomade kanalisse kukkumise viltimiseks on see
piiratud vorkaiaga. Kanal on inimtekkeline, mitte looduslik vooluveekogu.

Planeeringuala naabruses olev kanal ei ole oma kallaste (dttu sobilik rekreatiivseteks tegevusteks
ja selle dért ei avata (see on piiratud aiaga).

Planeeringusse haaratud alal puuduvad muud avatud kraavid.
3.4.4 Norgvesi

Kavandatava tegevusega eeldatavalt ndrgvett ei kaasne, kuna kinnistutel ning nende l#hiiimbruses
teadaolevalt jdstmeid ladestatud ei ole ning pinnase reostust ei esine.

3.5 Kaitstavad loodusobjektid, kaitsealused liigid ja Natura 2000 vorgustiku alad
Planeeringualal ja selle vahetus liheduses puuduvad Natura 2000 vorgustiku alad.

Ruu-Thasalu maanteest 16una poole jaib Jigala joe hoiuala, mis ei piirne vahetult planeeringualaga,
kuid joes asub ka III kategooria liigi voldas elupaik.

Korre maaiiksuse ldhipiirkonna veekogude #ires on Eesti Looduse Infosiisteemi ja
Keskkonnaagentuuri andmetel inventeeritud II kaitsekategooria kaitsealuste nahkhiire liikide
veelendlase (Myotis daubentonii), tiigilendlase (Myotis dasycneme), pdhja nahkhiire (Epfesicus
nilssonii), pargi nahkhiire (Pipstrellus nathusii) ja kd#bus nahkhiire (Pipistrellus pipistrellus)
elupaigad. Need ei kajastu Maa-Amet infosiisteemis ja toodud liikide elukoha tipse asukohta pole
andmeid. Keskkonnaameti andmetel jéiib veelendlase (Myotis daubentonii) leiukoht viikeses osas
ka planeeringualale. Kuigi planeeringualal ei ole teisi liike tuvastatud on tdenéoline, et nahkhiired
voivad kasutada toitumiseks ldheduses olevaid siledapinnalisi veekogusid. Algatatava
detailplaneeringuga neid veekogusid ei kisitleta ega muudeta. Need jddvad planeeringualast vilja.
Planeeringu eskiisis on nahkhiirte vdimaliku esinemisega veekogude #ires juba arvestatud ja
seatud keskkonnatingimus, mille kohaselt tuleb kanali ja selle naabruse valgustamist. (ere
vilisvalgustus) viltida kuna seda vdivad kasutada toitumiseks ajuti nahkhiired. Kui mmgltesse
kohtadesse peab siiski paigaldama valgustuse, peab see olema suunatud klncllas’u alla ja olefna
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asetatud voimalikult madalale, et vdimalikke negatiivseid mdjusid minimeerida. Vastavad
tingimused tuleb séilitada kehtestamiseks esitatavas planeeringus.

Algatatav detailplaneering ei ulatu kanali kaldani ega muuda kanali kallast (mis on aiaga piiratud
ja mille maaomand on teise omaniku kasutuses) ega mdjuta Jigala joe elukeskkonda.

3.6 Ajaloolise, kultuurilise voi arheoloogilise viilirtusega maastikud ja kohad

Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele ei asu kinnistul ega selle lihitimbruses kultuurimélestisi.
Alal ei ole parandkultuuriobjekte.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev mdju

4.1 Mdju pinnasele

Ehitamise kdigus avaldatakse pinnasele ja Seene kinnistu taimestikule lokaalset negatiivset maju.
Need mdjud on olemuselt selgelt lokaalsed ja péordumatud (hoonete, tehnovorkude rajamine).

M@ju kasvupinnasele on mainimisvéirne, kuid negatiivset mdju kasvupinnasele saab vihendada
kasvupinnase eemaldamisega, ladustamisega kuhilates ja selle hilisema kasutamisega
haljastustéodel. Ala pdllumajanduslik véirtus ei ole kdrge, sest huumuskiht on madal.

Kaevanditest eemaldatud pinnast saab kasutada (sdltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal tiite- ja
tasandustéddel. Kaevanditest eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kiitlemise kohta praegu
tdpsem info puudub ja see selgub edasisel projekteerimisel. Kuigi tipne mdju suurus ja ulatus ei
ole teada, ei ole see kisitletav kui oluline negatiivne keskkonnaméju.

Toode kdigus voib sdltuvalt kaevetodde stigavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast
tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe- ja pinnavett. Kui liigvee kogumisel ja
drajuhtimisel jélgitakse reostamise viltimiseks seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike
ainete hoidmise ja kasutamise ndudeid, on oht looduskeskkonna reostamiseks viike.

Alal olevaid liivavalle saab kasutada ehitustodel ja need vib osaliselt kaotada. Vallid on rajatud
Noukogude armee poolt ja ei ole looduslikud.

4.2 Moju veestikule

Planeeringuala hakkaks planeeringu elluviimisel asuma iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga kaetud
alal. Hoonete varustamine veega ning olmereovee kanaliseerimine toimub rajatud vorkude baasil
vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele, mistdttu ei esine tdiendavat pinnasereostuse voi
pohjaveereostuse riski. Uhisveevdrguga liitumisel ei ole oodata joogivee nduetele mittevastavust
v0i veetarbimisest tulenevat olulist keskkonnamdju. Tekkiv reovesi puhastatakse kiitlemisjaamas
nduetekohaselt, sellega ei kaasne reoveega olulist keskkonnamdju planeeritaval alal.

Eelistada tuleb lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, viltides
sademevee reostumist. Soovitatav on kastmisvee jaoks rajada kinnistutele tiigid voi
kogumismahutid, et vihendada puhastatud joogivee kasutamist kastmisveena.

Veeseaduse § 129 1dikes 3 ei kisitleta sademeveest vabanemiseks kasutatavaid loodusldhedasi

lahendusi (nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid Jahendu51, ~mis
voimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, \{ﬁltidés"sademéyézq
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reostumist) sademevee suublasse juhtimisena. Sademeveest vabanemiseks voib lisaks tiikidele ja
kogumismahutitele kaaluda just eelnimetatud looduslihedasi lahendusi.

Planeeritu kavandamisega ei kaasne eeldatavalt olulist mju pdhja- ja pinnaveele. Planeeringuga
kavandatu ei avalda mdju naabruses olevale kanalile ja Jigala jele.

4.3 Méju kliimale

Kavandatava ehitustegevusega kaasneb ehitusmaterjalide tootmine ja tarbimine, mille kiigus
emiteeritakse muuhulgas hku kasvuhoonegaase. Arvestades tegevuse mahtu ei ole oodata sellest
tingituna olulist m&ju kliimamuutustele.

Kavandatavate elamute kasutusetapis toimub liikluse ja inimeste arvu suurenemine antud alal, kuid
otseselt ei ole tegu siin autode voi inimeste arvu suurenemisega, vaid iimberpaiknemisega, mis
summaarset kasvuhoonegaaside kogust ei suurenda.

Hoonete ja elektriautode kasutusega kaasneb energia tarbimine. Arvestades tegevuse mahtu ei ole
oodata sellest tingituna olulist mdju kliimamuutustele.

Planeeringu eskiisi keskkonnatingimustes on toodud: “Elamute kiitmiseks on soovitav kasutada
passiivkiitet, soojusvahetuspumpasid ja energiatdhusaid ehituslikke konstruktsioone, et tagada
rajatava hoonestuse vdimalikult vidike mdju keskkonnale. Rajatavatele hoonetele kehtib
energiamirgise taotlemise kohustus.” Eskiisi jérgi lubatakse kdrghaljastuseta aladel kasutada
maakiitet.

Energiatohusad lahendused vdimaldavad minimeerida nii elektrivajadust kui ka kiitteenergia
tarvet, mis arvestades energiahindade kasvu on oluline. Vallale esitatud detailplaneeringu eskiisi
jargi on lubatud hoonete katustel kasutada nii péikesepaneele elektri tootmiseks kui ka
péikesekollektoreid sooja olmevee ja kiittevee tootmiseks. Need on leevendavad asjaolud, mis
vihendavad vdimalikku keskkonnamdju.

4.4 Miira, vibratsiooni, valguse ja dhusaaste mdju, sh 16hn ja kiirgus

Ehitusmiira piirvddrtusena rakendatakse elamualadel kella 21.00 — 7.00 asjakohase
miirakategooria to0stusmiira normtaset: pieval 50 dB ja 66sel 40 dB (alus keskkonnaministri
16.12.2016 nr 71 ,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, méiramise ja
hindamise meetodid™). Hoonete projekteerimisel lihtuda Eesti Standardist EVS 842:2003 ,,Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest®.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ja teede ehitamisega
ning voimalikud mdéjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hiiringud (nt ehitusaegne miira,
vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja ldhialaga. Lihim olemasolev
elamu asub planeeringualast ca 40 m kaugusel pdhjas ja see on Tormi kinnistul olev elamu. Miira
vdib kdige enam mdjutada inimesi, kes asuvad elama Korre kinnistust juba moodustada lubatud
19-le elamukrundile. Kui sinna kerkivad elamud enne iilejdéinud alal 1dbiviidavaid ehitustdid, tuleb
kinni pidada Oisest rangemast miirapiirangust ja arvestada, et ehitusdid ei teostataks
niddalvahetustel, kui elanikud on kodus. Kui neid reegleid tédidetakse ei ole miira maju oluline.
Detailplaneeringu eskiisis on vastav keskkonnatingimus juba seatud ja see tuleb siilitada ka
kehtestamisele minevas planeeringus.

Hilisemat miira vi vibratsiooni levimist alalt vilja ei ole pdhjust eeldada. Llnnast maale kohvad
pigem vaikust ja rahu hindavad pered. / ‘
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Tegevusega ei tohi iiletada oOhukvaliteedi tasemete piirvédrtusi, mis on vilja toodud
keskkonnaministri 27.12.2016 masruses nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvézirtused, shukvaliteedi
muud piirnormid ning Shukvaliteedi hindamispiirid®. Piirkonna ehitamise kiigus v3ib tekkida
mdningane negatiivne moju tahkete osakeste (tolm) osas, mis on ajutine ja lokaalne (sh edaspidi
hoonete ekspluatatsiooniperioodil kiitteseadmetest tulenevalt). Vallale esitatud detailplaneeringu
eskiisis on seatud keskkonnatingimus “Alal on keelatud kivisde ja kiittedli kasutamine hoonete
kiitmiseks, et viltida Shusaastet fossiilsete kiituste pdletamisest.”

Ohusaaste on tdenioline ehitustegevuse protsessis ehitusmasinate kasutuse tsttu. Liiklussageduse
kasv ei ole tden#oselt nii ulatuslik, et sellest oleks ette niha liiklusest tulenevat olulist vilisdhu
saastatuse taseme tOusu.

Kiirguse osas ei ole muutusi ette ndha. Planeeringus tuleb seada meetmed radoonikaitseks ja enne
chitustegevust 1dbi viia radooniuuring vdi niha ette piisavad meetmed radoonikaitseks
eluruumides.

4.5 Jadtmekdiitlus ja energiamahukus

Ehitustegevuse kdigus tekib viiga erinevas koguses jé4tmeid. Osa neist saab kasutada kohapeal,
osa suunata uuesti kasutusse ja osa ldheb utiliseerimisele. Olmejédtmeid tekib ehitustegevuse
kéigus eeldatavalt vihe. Tekkivate jddtmete koguseid ei ole teada, kuid nende kogused ei iileta
eeldatavalt ohtlikuks peetavaid piirméérasid.

Hoonete kasutamisel tekivad eeldatavalt pShiliselt pakendijésitmed ja olmejésitmed. Oluline méju
nouetekohase jadtmekditluse puhul puudub.

Jédtmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja kdrvaldamise korraldus, nende tegevustega
seotud tehnilised nduded ning jddtmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatud ohu viltimise vi
vihendamise meetmed on sitestatud valla jéddtmehoolduseeskirjaga. Konkreetsed tegevused on
vélja toodud jddtmehoolduseeskirjas. Tegevuse jé#tmete- ja energiamahukust on vdimalik piirata
kasutades parimaid vdimalikke tehnoloogiaid.

Nouetekohasel kdiitlemisel ei iileta jddtmetest tekkinud mdju eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust.

4.6 Moju inimese tervisele voi keskkonnale, avariiolukorrad

Planeeritava elluviimisega ei kaasne eeldatavalt ohtu inimese tervisele voi keskkonnale, sh ei
muutu dnnetuste esinemise toendosus. Kdige avariiohtlikum vdib olla ehitustegevus, kuid jérgides
chitamisel ohutusndudeid saab avariiriski minimeerida. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni pidada
ehitusprojektis ning todohutust médravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb
kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et viltida
vOimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. T66tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega ning jirgima toohutusndudeid, mis tulenevad digusaktidest. Nii on vdimalik viltida
ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida, kui tootajad ei ole kompetentsed.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole niha.
Detailplaneeringu elluviimise jérgselt on vdimalik, et esineb lokaalse m(‘)juga viiksemaid
avariiolukordasid, mille tulemusena vdib reostuda véi saastuda pinnas, pinnavesi, pohjavem, Ohk,

kuid sellised Onnetused on lokaalsed (nt autoavarii). Liiklusdnnetuse riski ~alal maandab_
planeeringus pakutud rahustatud liikluslahendus. /5
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Alale ei ole kavandatud suuremas koguses elamute kiitteks vajaliku kiituste vms hoidmist ja juba
detailplaneeringu eskiisis, mis esitati vallale, on soositud keskkonnasabralikke lahendusi.

Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pdhjaveele vdib pdhjustada ennekdike pikemaajaline avarii
reoveetrassidega vdi liiklusdnnetus. Neid riske ei saa [3puni kaotada, kuid v&ib keskkonnamdju
osas pidada lokaalseks.

4.7 Mdju suurus ja ruumiline ulatus sh geograafiline ala ja eeldatavalt méjutatav elanikkond

Nii maakonnaplaneeringu kui ka Joeldhtme valla koostatava iildplaneeringu kohaselt tuleb
olemasolevaid asustusalasid tihendada ja laiendada. Kuna osal planeeringualast ja selle naabruses
Korre kinnistul kehtib juba detailplaneering, mis on elluviimisel, on maistlik elamuala kavandada
terviklikuks ja Idpetatuks. Planeeringu algatamisel lubatav elamuala oleks arvestulikult koduks
kuni 180 elanikule.

Planeeringuala on uue tervikliku ja 1dpetatud sisemise ringteega elamuala loomiseks sobilik, sest
seal puuduvad olulised ehituslikud piirangud ja sinna on rajamisel juba trassid ning teed vastavalt
seni kehtivale detailplaneeringule. Kuigi Korre maaiiksuse detailplaneering on kehtestatud
30.10.2007 Joeldhtme Vallavalitsuse otsusega nr 277, ei kajastu see Joelihtme Vallavolikogu
29.04.2003 otsusega nr. 40 kehtestatud Jdeldhtme valla iildplaneeringu kaardil. K&rre kinnistu
elamuala jéeti algselt vilja ka uuest koostamisel olevast ja Joelihtme Vallavolikogu 12.04.2018
otsusega nr 62 vastu voetud tildplaneeringust, sest juurdepéiisutee leidmiseks ilma kanalit tiletava
sillata puudusid lahendused. Vastavad lahedused leiti alles kahel viimasel aastal peetud arutelude
ja kokkuelepete kidigus ning koostatava iildplaneeringu viimases versioonis on alale kavandatud
elamuala.

Kehtiva iildplaneeringu kaardil on kogu planeeringuala juhtotsarve endiselt maatulundusmaa-
pollumaa, planeerimisseaduse jérgi peaks aga iildplaneeringut muutvad detailplaneeringud olema
kantud ka tildplaneeringu kaardile. Seega sisuliselt on vajalik muuta {ildplaneeringut vaid Seene
maaiiksuse, mitte Korre maaiiksuse osas, sest viimase puhul on elamumaa lubamine juba
otsustatud ja arendus elluviimisel. Jdeldhtme Vallavalitsuse 15.09.2022 a. korralduse nr 855 alusel
on kinnistu hetkel jagamisel 19-ks elamumaaks, iiheks iildmaaks ja iiheks maaiiksuseks, mille
sihtotsarve on 90% maatulundusmaa ja 10% transpordimaa. Vastavad muudatused ei kajastu
eelhinnangu andmise hetkel veel Maa-ameti kodulehel oleval kaardil kuid nende kajastumine seal
on ldhikuude kiisimus, sest katastrile on vastavad toimikud juba esitatud.

Varasema detailplaneeringu alal olevate iiksikelamukruntide piiride muutmine on ka eeldus, et
luua rahustatud liiklusega terviklik elamupiirkond, millel koos varem kehtimajisinud planeeringu
alusel juba moodustamisel olevate elamukruntidega hakkaks asuma kokku 65 elamuiihikut (sh
varem kehtinud detailplaneeringuga méératud 19 iiksikelamukrunti ja kiesoleva eskiisi alusel
kavandatud 21 iiksikelamukrunti ning 4 ridaelamukrunti kokku 25 ridaelamuboksiga). Arvestades
iihe leibkonna suuruseks keskmiselt 2,8 inimest voib siia kokku asuda elama ca 180 inimest.
Selline inimkoormus on mérgatav, mistottu tekkiv elukeskkond tuleks kavandada 1oplik,
kvaliteetne ja rahulik. Vaikne ringtee ja rahustatud liiklusega elukeskkond osaliselt
korghaljastusega alal (Seene kinnistu piires) tdmbaks ligi pigem keskmisest suurema sissetulekuga
peresid, mis parandaks vallale lackuvat maksutulu.

Alale elanikkonna lisandumine v3ib mdjutada naabruse elanikke, kuid see md&ju on
prognoositavalt vihene, sest Korre ja Seene kinnistud ei piirne vahetult iihegi varasemalt
hoonestatud kinnistuga ning naabritega on tagatud looduslikult siilitatavad pujweralad L#him
hoonestatud kinnistu on Tormi kinnistu, kuid see jiib uuest elamualast eraldatuks metsatukaga,
asudes planeeringuala piirist ca 40 m kaugusel. _ \2



Ala kasutamist elamualana soosib naabruses iihistranspordi ja tihistranspordipeatuste olemasolu.
Ala on ka seostatav kergliiklusteede vorgustikuga.

Ala asub teede s6lmpunktis ja siit lahima kaupluseni on ca 3 km. Lihim kool ja lasteaed jadvad
Kostiveresse. Ala jéib linnulennult Jdeldhtme vallamajast ca 3 km kaugusele ja paikneks Tallinna
kesklinnast umbes poole tunni autosdidu kaugusel.

4.8 Eeldatavalt mdjutatava ala viirtus ja tundlikkus, sh looduslikud iseiirasused,
kultuuripéirand ja intensiivne maakasutus

Arendustegevuse tulemusena muutub olemasolev maakasutus — senine maatulundusmaa asendub
elamumaa kinnistutega, kuhu kavandatakse hoonestust ning infrastruktuuri.

Planeeringu kéigus tuleb seada vidrtusliku korghaljastuse siilitamiseks tingimused.
Elamukruntidel, mida kavandtakse Seene maaiiksusele, tuleks siilitada kinnistusisesed minnid jt
elujoulised puud (sinna moodustatavatel elamukruntidel tuleb siilitada soovituslikult 33%
olemasolevast kdrghaljastusest voi tagada vidrtuslike puude timberistutamine vt lihtetingimuste
punkt 4.3.11, tdpsed tingimused antakse planeeringus). Planeeringu eskiisis esitati juba
korghaljastuse siilitamiseks vajalikud keskkonnatingimused, kuid puudu oli pshjalikum haljastuse
lahenduste késitlus. Juhul kui haljastust siilitada viljaspool teid ja otseseid hoonestusalasid on
Seene kinnistule voimalik kujundada loodusléhedane elukeskkond. Vaimaluste piires voiks selleks
sdilitada vértuslikuma korghaljastusega liivavalli osasid, see tagaks maastiku liigendatuse ja
voimaldaks huvitavat pinnavormidega haakuvat arhitektuuri. Detailplaneeringuga saab siin seada
vajalikud meetmed. Hinnangu andmisel on 15plikud meetmed teadmata, kuid haljastuse
mahavdtmise mojud jadvad lokaalseks ega oma olulist m&ju laiemas kontekstis.

Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele ei asu planeeringualal kultuurimilestisi, mistottu neid ka
el mojuta planeeringu elluviimine.

4.9 Moju kaitstavatele liikidele, loodusobjektidele ja Natura 2000 vérgustiku alale

Planeeringualal ja selle liheduses puuduvad Natura 2000 vérgustiku alad. Ruu-Thasalu maanteest
16una poole jéib Jégala joe hoiuala, mis ei piirne vahetult planeeringualaga, kuid seal asub ka III
kategooria liigi voldas elupaik. Planeeringu elluviimne ei majuta kalastikku ja jdeelustikku.

Viikeses osas jddb planeeringualale II kategooria kaitsealuse liigi veelendlane (Myotis
daubentonii) leiukoht. Kuna lihedaste veekogude ##res on Eesti Looduse Infosiisteemi ja
Keskkonnaagentuuri andmetel lisaks veelendlasele (Myoris daubentonii) inventeeritud II
kaitsekategooria kaitsealuste nahkhiire liikide tiigilendlase (Myotis dasycneme), pdhja nahkhiire
(Eptesicus nilssonii), pargi nahkhiire (Pipstrellus nathusii) ja kidbus nahkhiire (Pipistrellus
pipistrellus) elupaigad, siis on oluline tagada kanali ja selle naabruse valgustamise viltimine.
Planeeringu eskiisis on sellega juba arvestatud ja vastav keskkonnatingimus tuleb lisada
planeeringu kehtestatavasse lahendusse. Planeeritav tegevus ei mdjuta naabruses elavaid nahkhiiri
oluliselt kui peetakse kinni pakutud keskkonnatingimustest.

Algatatav detailplaneering ei muuda kanali kallast.
Arvestades, et osa Jdgala joest on kaugemal hoiuala, siis tsentraalne veervarustus tagab siin parima
lahenduse viltimaks reovee lekkeid. Selline lahendus on parem kui Koérre - maaiiksuse

detailplaneeringus ette nihtud lokaalne reoveepuhasti, mille rikke korral oleks. (')h't"freoyc:f;‘ voi
heitvee sattumisel pinna ja pohjavette ning sedakaudu lihikonna vooluveekogudesse.



Kokkuvotteks algatatav detailplaneering ei oma prognoositavalt olulisi mojusid kaitstavatele
liikidele, loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale.

4.10 Mdju véimalikkus, kestus, sagedus ja péiorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene
madju

Detailplaneeringu realiseerimise majanduslik mdju on pigem positiivne, suurendades piirkonna
atraktiivsust.

Kinnistute hoonestamine ning elamukohtade tekitamine ei tdsta oluliselt piirkonna
litkluskoormust.

Kumulatiivne mdju véib ilmneda koos muude piirkonna arendustega, kuid l4hinaabrusse ei ole
muid elamualasid ega suuremaid liiklusvooge loovaid uusi objekte kavandatud. Seene ja Korre
maaiiksuse tervikuna arendamise positiivne kumulatiivne mdju on tervikelukeskkonna tekkimine
ja voimalik lokaalne negatiivne ning leevendamist vajav mé&ju valgustuse mdju nahkhiirte
elukohtadele, mistottu tuleb selleks seada vastavad keskkonnatingimused (vt punkt 3.5), mille
rakendamisel olulist kumulatiivset mdju ei ole oodata.

Kavandataval tegevusel puudub eeldatavalt piiriilene maju. Kaik selle elluviimise mdjud on
lokaalsed ja vihese vdi ebaolulise mdjuga kinnistu vilistele aladele, sh naaberomavalitsustele ja
naaberriikidele.

4.11. Strateegiliste valikute méju

Strateegiline valik naabruskonnas oleva K&rre maaiiksuse kasutamiseks elamualana on tehtud juba
varem ja selle detaplaneeringu elluviimist on alustatud. Algatada soovitav detailplaneering
vdimaldab selle varasema strateegilise valiku tulemusel moodustatud elamuala kuju muuta ja
kujundada sellest sisemise ringtee ja rahustatud liiklusega kvaliteetse elamuala.

5. Asjaomaste asutuste seisukohad

KeHJS § 33 Ig 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta on kiisitud arvamust
Keskkonnaametilt. Keskkonnamet esitas oma seisukohad 24.11.2022 kirjaga nr 6-5/22/21258-2,
milles 31 kokkuvdtvalt vilja, et “Lihtudes kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning
teadaolevast informatsioonist, on Keskkonnaamet asjaomase asutusena seisukohal, et planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju (KeHJS § 22 mdistes) ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamine ei ole eeldatavalt vajalik”.

Keskkonnaameti kirjas toodud ja Rahandusministeeriumi 23.11.2022 kirjas nr 15-2/8622-2
Joeldhtme vallavalitsusele esitatud arvamused on integreeritud eelhinnangusse.

6. Kokkuvote

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada olemasoleva haljastuse siilitamise vajadusega Seene
kinnistul ning niha ette raie ennekdike hoonestusalal ja juurdep#dsuteede ulatuses. Lisaks tuleb
arvestada naabruses oleva kanaliga, mida vdivad toitumiseks kasutada nahkhiired (sh on vajalik
madal vilisvalgustuse kavandamine ning kanali #4re valgustamata jitmine).

Planeeringu elluviimisel puudub oluline ja piiritilene keskkonnaméju. Lokaaiéélf'éi}alduvate

keskkonnamdjude leevendamismeetmed jms olulised keskkonnaaspektid tuleb kﬁsnleda vastavalt
Léhtetingimuste punktile 4.3.12 detailplaneeringu seletuskirjas.
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Uute elamute kavandamine olemasolevasse kvaliteetsesse keskkonda ja olemasoleva asustuse
tihendamine, arvestades sealjuures Jédgala jde oru piirkonnas oleva virtusliku maastiku
olemasoluga, on kehtiva maakonnaplaneeringu ja koostamisel oleva Jdeldhtme valla
iildplaneeringu tiheks eesmirgiks.

Arvestades planeeringuala l4hitimbrust ja juba detailplaneeringu algatamiseks vallale esitatud
eskiisis seatud keskkonnatingimusi, Keskkonnaameti seisukohti ning asjaolu, et planeeringuga
kaasnevad mojud on eeldatavalt viikesed ning jddvad planeeringuala ning selle l3hinaabruse
ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist, vara, ei pdhjusta keskkonnas olulisi psérdumatuid muudatusi
ega ileta eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust, voib keskkonnamdju strateegilise hindamise
detailplaneeringule jitta algatamata. Keskkonnaga arvestamine on vaimalik planeerimisseaduse
§ 126 1dike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kdigus, seades vajadusel tiiendavaid
keskkonnatingimusi lisaks eskiisis juba toodud keskkonnatingimustele.

7. Eelhinnanguga tutvumise aeg ja koht

Eelhinnang kuulub detailplaneeringu vastuvdtmise ja avalikustamise materjalide hulka ning
eelhinnanguga on véimalik tutvuda detailplaneeringu materjalide viljapaneku juures.

Koostaja:
Mailis Ental ‘
keskkonnandunik '
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